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                                       УКРАЇНА	
                Новотроїцька    селищна    рада
Новотроїцького району  Херсонської області
Р І Ш Е Н Н Я
( ПРИЙНЯТЕ XXVII    СЕСІЄЮ  СЕЛИЩНОЇ   РАДИ  VIІ  СКЛИКАННЯ )
_____________________________________________________________________________

[bookmark: _GoBack]від   08  . 09. 2017  року    № 713	
смт. Новотроїцьке

Про внесення змін до
рішення селищної ради

       Керуючись Законами України “ Про місцеве самоврядування в Україні “, “ Про приватизацію державного житлового фонду “, “ Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку “ Цивільним кодексом України, Житловим кодексом Української РСР, з метою впорядкування процедури переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та навпаки, враховуючи висновок постійної комісії з питань промисловості, будівництва, житлово-комунального господарства та управління об’єктами комунальної власності від  .   .2017 року , протокол  №  , селищна рада 

                                                         В И Р І Ш И Л А:

1.  Внести  зміни в рішення селищної ради за № 420   від  25.04..2017  року  « Про затвердження положення  про переведення  житлових будинків,приміщень (квартир) у нежитлові  та навпаки »,та викласти  в наступній редакції  пункти: 
 - п.2.3.  Уповноважений орган містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі протягом 20 робочих днів з моменту отримання копії заяви з пакетом документів надає комісії з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради, попередні висновки, щодо можливості проведення реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири);
- п. 2.4. За наявності позитивних попередніх висновків Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі щодо можливості реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири), комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності за 5 робочих днів з моменту їх отримання подає на розгляд виконкому  Новотроїцької селищної ради проект рішення про переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та надання дозволу на їх реконструкцію;
- п. 2.5.3 з підстав, зазначених у попередніх висновках Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі;
-п. 3.3. Уповноважений орган містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі зобов'язаний протягом 20 робочих днів з моменту отримання копії заяви з пакетом документів надати постійній комісії з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради  надати попередні висновки щодо можливості проведення реконструкції нежитлового будинку, приміщення.
3.4. За наявності позитивних попередніх висновків Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі щодо можливості реконструкції нежитлового будинку, приміщення   постійна комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради протягом 5 робочих днів з моменту їх отримання подає на розгляд виконкому Новотроїцької селищної ради проект рішення про переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та надання дозволу на їх реконструкцію.
3.5.3 з підстав, зазначених у попередніх висновках Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі.
2.   Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань                        
      промисловості,будівництва,житлово-комунального господарства та управління  
      об’єктами комунальної власності.
    

       





Селищний голова                                                                                        Н.С. Пінчук


                   









Додаток 

Затверджено
Рішенням Новотроїцької
          селищної ради
від ______________№ ____

ПОЛОЖЕННЯ
про переведення житлових будинків, 
приміщень (квартир) у нежитлові та навпаки

	Положення про переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та навпаки (надалі - Положення) розроблене на підставі Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету з питань житлово-комунального господарства України від 17.05.05.р. № 76, Цивільного кодексу України, Житлового кодексу Української РСР, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні“, “Про власність“, “Про приватизацію державного житлового фонду“, “Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку“, Положення про порядок обстеження стану житлових будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання житлових будинків і житлових приміщень непридатними до проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів УРСР від 26.04.1984р. № 189.

1. Загальні положення

	1.1. Це Положення визначає механізм переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові з метою відкриття об'єктів торгівлі, послуг та іншого виду призначення і навпаки з нежитлового у житловий. 
	1.2. Положення поширюється на весь житловий та нежитловий фонди, що знаходяться на території територіальної громади селища Новотроїцьке, незалежно від форм власності та балансової приналежності.
	1.3. Переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та навпаки являє собою зміну техніко-економічних показників і проводиться у формі та за процедурою реконструкції житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та навпаки.
	1.4. Переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові проводиться у випадках:
1.4.1 визнання у встановленому законодавством порядку житлових будинків, приміщень (квартир) непридатними для проживання;
1.4.2  Зміни функціонального призначення цілого житлового будинку.
1.5. Переведення житлових приміщень (квартир) у нежитлові у багатоповерхових будинках допускається у разі:
1.5.1 якщо вони розташовані у цокольних, перших поверхах;
1.5.2 облаштування окремого входу і евакуаційного виходу, що ізольовані від житлової частини будинку; 
1.5.3 за умови, якщо житлове приміщення (квартира), розташоване безпосередньо над нежитловим.
	1.6. Не допускається переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у багатоповерховому житловому будинку у нежитлові з метою розміщення:
	1.6.1  виробництва промислового характеру;
	1.6.2  підприємств громадського харчування з кількістю посадкових місць більше 50 і домових кухонь продуктивністю понад 500 обідів у день;
	1.6.3 розважальних закладів (казино, комп’ютерних залів, залів гральних автоматів тощо);
	1.6.4 пунктів приймання склотари;
1.6.5 магазинів сумарною торговою площею більше 1000 кв.м;
	1.6.6 спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови, перевищення допустимих рівнів шуму, вібрації, іонізуючого і неіонізуючого випромінювання;
	1.6.7 підприємств побутового обслуговування, на виробництві яких застосовуються легкозаймисті і вибухонебезпечні речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників площею до 300 кв.м);
	1.6.8 майстерень з ремонту побутових машин і приладів або ремонту взуття площею понад 100 кв.м; 
	1.6.9 лазень, пралень і хімчисток (окрім приймальних пунктів хімчисток і пралень самообслуговування продуктивністю до 75 кг білизни у зміну);
	1.6.10 автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків загальною площею більше 100 кв.м;
	1.6.11  громадських туалетів;
	1.6.12  похоронних бюро, окрім офісів похоронних бюро.
1.6.13 якщо жиле приміщення (квартира) розташована безпосередньо над жилими.
	1.7. Переведення нежитлових будинків, приміщень у житлові допускається у випадку дотримання санітарних, технічних та інших норм чинного законодавства. 
	
2. Порядок переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та отримання дозволу на їх реконструкцію 

2.1. Для переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та отримання дозволу на їх реконструкцію власник або уповноважена ним особа за дорученням (з доданням нотаріально завіреної копії доручення) подає:
2.1.1  заяву на ім’я селищного голови;
2.1.2 нотаріально завірені копії документів, які підтверджують право власності на житловий будинок, приміщення (квартиру), що переводяться у нежитлові;
2.1.3 копію технічного паспорта житлового будинку, житлового приміщення (квартири)., комунальним підприємством «Генічеське БТІ Херсонської обласної ради»;
2.1.4 копію документа, який підтверджує непридатність житлового будинку, приміщення (квартири) для проживання, для яких підставою є визнання у встановленому законодавством порядку житлових будинків, приміщень (квартир) непридатними для проживання;
2.1.5 оригінал довідки балансоутримувача будівлі про те, що житлове приміщення (квартира), яке планується використовувати як нежитлове, є вільним(ою)(чи зареєстровані за адресою);
2.1.6 Довідку про те, що власник квартири та члени його родини не перебувають на квартирному обліку.
2.1.7 якщо власником є юридична особа - нотаріально завірені копії установчих документів;
2.1.7   довідку про відсутність комунальної заборгованості за даною адресою.
2.1.8 якщо житлове приміщення (квартира) розміщене(а) у багатоповерховому будинку - письмову згоду всіх повнолітніх власників (наймачів) суміжних з даним житловим приміщенням квартир;
2.1.9  якщо житлове приміщення (квартира) розміщене(а) у будинку, у якому створене об'єднання співвласників багатоквартирного будинку (надалі - ОСББ) - їх письмову згоду на використання цих приміщень (квартир) як нежитлових.
2.1.10 проектні пропозиції щодо реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири), виготовлені ліцензованою організацією.
2.2. Постійна комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради, протягом 20 робочих днів з часу надходження заяви з пакетом документів(у разі, якщо у заявника виявляється заборгованість по оплаті за комунальні послуги, документи залишаються без руху, про що письмово повідомляється заявникові):
2.2.1 або погоджує переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та передає архітектору Новотроїцької селищної ради, копію заяви з пакетом документів для отримання попередніх висновків щодо можливості проведення їх реконструкції;
2.2.2 або надає письмову обгрунтовану відмову у переведенні житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові.
2.3. Уповноважений орган містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі протягом 20 робочих днів з моменту отримання копії заяви з пакетом документів надає комісії з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради, попередні висновки, щодо можливості проведення реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири).
2.4. За наявності позитивних попередніх висновків Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі щодо можливості реконструкції житлового будинку, приміщення (квартири), комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності за 5 робочих днів з моменту їх отримання подає на розгляд виконкому  Новотроїцької селищної ради проект рішення про переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та надання дозволу на їх реконструкцію.
2.5. Заявнику може бути відмовлено:
2.5.1 у разі виявлення недостовірних відомостей у документах, поданих заявником;
2.5.2  у разі недотримання вимог, передбачених цим порядком;
2.5.3 з підстав, зазначених у попередніх висновках Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі.

3. Порядок переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та отримання дозволу на їх реконструкцію 

3.1. Для переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та отримання дозволу на їх реконструкцію власник або уповноважена ним особа за дорученням (з доданням нотаріально завіреної копії доручення) подає:
3.1.1   заяву на ім’я селищного голови;
3.1.2 нотаріально завірені копії документів, які підтверджують право власності на нежитловий будинок, приміщення, що переводяться у житлові;
3.1.3 копію технічного паспорта нежитлового будинку, приміщення, завірену комунальним підприємством «Генічеське БТІ Херсонської обласної ради»;
3.1.4 якщо власником є юридична особа - нотаріально завірені копії установчих документів;
3.1.5 якщо нежитлове приміщення розміщене у багатоповерховому будинку - письмову згоду всіх повнолітніх власників (наймачів) суміжних з даним нежитловим приміщенням квартир;
3.1.6  якщо нежитлове приміщення розміщене у будинку, у якому створене об'єднання співвласників багатоквартирного будинку (надалі - ОСББ) - їх письмову згоду на використання цих приміщень як житлових.
3.1.7 проектні пропозиції щодо реконструкції нежитлового будинку, приміщення, виготовлені ліцензованою організацією.
3.2. Постійної комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності протягом 10 робочих днів з часу надходження заяви з пакетом документів:
3.2.1 або погоджує переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та передає архітектору селищної ради копію заяви з пакетом документів для отримання попередніх висновків щодо можливості проведення їх реконструкції;
3.2.2 або надає письмову обгрунтовану відмову у переведенні нежитлового будинку, приміщення у житлові;
3.3. Уповноважений орган містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі зобов'язаний протягом 20 робочих днів з моменту отримання копії заяви з пакетом документів надати постійній комісії з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради  надати попередні висновки щодо можливості проведення реконструкції нежитлового будинку, приміщення.
3.4. За наявності позитивних попередніх висновків Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі щодо можливості реконструкції нежитлового будинку, приміщення   постійна комісія з питань  промисловості, будівництва, житлово-комунального  господарства  та  управління  об’єктами  комунальної  власності селищної ради протягом 5 робочих днів з моменту їх отримання подає на розгляд виконкому Новотроїцької селищної ради проект рішення про переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та надання дозволу на їх реконструкцію.
3.5. Заявнику може бути відмовлено:
3.5.1 у разі виявлення недостовірних відомостей у документах, поданих заявником;
3.5.2  у разі недотримання вимог, передбачених цим порядком;
3.5.3 з підстав, зазначених у попередніх висновках Уповноваженого органу містобудування та архітектури у Новотроїцькому районі.



Заступник селищного голови 	С.А. Бондарчук
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